Der Bebauungsplan nach der Offentlichkeitsbeteiligung
- Ein Leitfaden fur Sie -

Wie geht’s weiter?

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu den Vorentwiirfen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sowie der Flachennutzungsplanberichtigung erstellt der Stadtdienst Planung, Mobilitdt und Denkmalpflege ein
Protokoll der Burgerversammlung, priift lhre dartiber hinausgehenden schriftlichen Eingaben und daraufhin auch das stad-
tebauliche Konzept. Weiterhin erstellt er nach der im Anschluss durchzufiihrenden Beteiligung der Behorden und sog. Tra-
ger offentlicher Belange einen detaillierten Bebauungsplanentwurf nach den Vorgaben der Planzeichenverordnung mit
textlichen Festsetzungen und Begriindung. Der Bebauungsplanentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplanberichtigung
nebst vorgenannter Unterlagen und Abwagungsvorschldgen wird nach dieser Ausarbeitung in der Bezirksvertretung und
dem Ratsausschuss (ASUKM) beraten. Das Protokoll der Offentlichkeitsbeteiligung mit Ihren Hinweisen zur Planung erhalten
die Politiker und Politikerinnen als Teil der Sitzungsunterlagen zu dieser Beratung. Der ASUKM beschlie3t nach Vorberatung
der Bezirksvertretung die Offenlage des Bebauungsplanes.

Was bedeutet Offenlage?

Die Offenlage oder 6ffentliche Auslegung der Bauleitplanentwiirfe wird im Amtsblatt der Stadt Solingen bekannt
gemacht. Darlber hinaus bietet der Stadtdienst Planung auf der Homepage www.solingen.de einen besonderen Service an:
Unter der Rubrik , Bauen & Umwelt — Bauleitplanung — Aktuelle Beteiligungen” informieren wir (iber die Termine der Of-
fentlichkeitsbeteiligungen und bieten weitere Informationen zu den Planungen an. Ein weiterer besonderer Service ist der
sog. ,Newsletter”, der auf derselben Seite als Abonnement angeboten wird, Uber den Sie als E-Mail Gber die kiinftigen
Offentlichkeitsbeteiligungen zeitnah unterrichtet werden. Wahrend der darin angegebenen Frist —i.d.R. 1 Monat - kénnen
Sie den Bebauungsplanentwurf beim Stadtdienst Planung, Mobilitdt und Denkmalpflege im Rathaus Solingen — Mitte, 2.
Obergeschoss, 42651 Solingen, Rathausplatz 1 einsehen und schriftlich Ihre Anregungen zur Planung mitteilen. Dabei kén-
nen Sie sehen, ob und wie die Bauleitplanentwiirfe seit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung weiterentwickelt wurde.

Wer entscheidet liber die Planung?

Nach einer erneuten Beratungsrunde in der Bezirksvertretung und im Ratsausschuss berdt und entscheidet der Rat endgdil-
tig, inwieweit Ihre schriftlich bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und bei der Offenlage vorgebrachten Stellung-
nahmen bericksichtigt werden kénnen. Das ist die sogenannte Abwdgung. Falls am Bebauungsplanentwurf groBe Veran-
derungen vorgenommen werden sollen, kommt es nochmals zur Offenlage. Ansonsten markiert dieser Ratsbeschluss das
Ende der Gremienberatung innerhalb des Planverfahrens: Beim Bebauungsplan wird dieser als Satzungsbeschluss bezeich-
net.

Was bedeutet Satzungsbeschluss?

Nach der Abwéagung fasst der Rat den Satzungsbeschluss, d.h. der Bebauungsplan soll in Kraft gesetzt werden. Das Bau-
leitplanverfahren ist beendet, wenn die Stadt Solingen den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt gemacht hat. Damit tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Hinweise:

Wenn ein Bebauungsplan in Kraft getreten ist, treten in seinem Geltungsbereich alle &lteren Bebauungsplane — sofern vor-
handen - auBer Kraft. Ein Bebauungsplan kann durchaus vorsehen, dass ein Grundstiick in seinem Geltungsbereich anders
genutzt oder bebaut werden soll als bisher. Fiir die vorhandene genehmigte Nutzung besteht i.d.R. Bestandsschutz.

Einladung

zur friithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes O 652 und zum Vorentwurf der Flachennutzungs-
planberichtigung Nr. B26/04

beide fur das Gebiet zwischen Heiligenstock, Aachener StraBe und DUsseldorfer StraBe (,, O-Quartier”)

Dieser unmaBstabliche Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte gehért zur Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
zu den Vorentwdirfen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes O 652 und der Flachennutzungsplanberichtigung Nr. B26/04. Vervielfal-
tigt mit Genehmigung des Stadtdienstes Vermessung und Kataster Solingen DGK 5 (17.3/98).

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz und Mobilitat (ASUKM) und
die Bezirksvertretung Ohligs/ Aufderhéhe/ Merscheid laden ein zur Diskussion.

Montag, 09.07.2018 ab 18:00 Uhr
in der Festhalle Ohligs
TalstraBe16 B
42697 Solingen

(barrierefreier Zugang vorhanden)

Versammlungsleitung: Herr Bezirksblrgermeister Marc Westkamper



Allgemeine Planungsziele

Das Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Olbo-Areals als Wohn-
quartier herbeizufihren. Auf dem rd. 1,6 ha groBen Areal plant der Investor die Errichtung von rd. 300
Wohneinheiten in Uberwiegend 4- bis 5-geschossigen Gebauden zuziglich eines zurtickgestaffelten Geschosses.
Insgesamt entstehen somit sechs separate Bauteile. Es sollen Uberwiegend Wohnungen mit 2 und 3 Zimmern
errichtet werden, aber auch ein groBer von 4- und ein untergeordneter Anteil von 1-Zimmerwohnungen. Insge-
samt soll eine Gesamtwohnflache im mittelpreisigen Segment von rd. 23 000 m2 mit einer durchschnittlichen
WohnungsgréBe von ca. 75 m? realisiert werden, um somit ein breites \WWohnungsangebot fir alle Alters-/ Ziel-
gruppen bereit zu stellen. Nach derzeitigen Erkenntnissen sollen alle Wohnungen zur Miete angeboten werden.

In dem sudlichen Gebaude an der Aachener StraBe unmittelbar am Ohligser Markt gelegen, ist in Erdgeschoss-
lage die Errichtung einer gewerblichen Einheit mit rd. 150 bis 200 m2 in Form von Einzelhandel oder ggf. Sys-
temgastronomie geplant. Zusatzlich soll auch in der Erdgeschosslage des geplanten Neubaus an der Dusseldor-
fer StraBe 71-73 eine kleinere Gewerbeeinheit von rd. 50 m? zur Ergdnzung der dort vorhandenen Nutzungen
geschaffen werden.

Es ist eine zentrale Achse in Ost-West-Richtung geplant, die barrierearm durchgangig vom Ohligser Markt bis
zur StraBe Heiligenstock fuhrt. Die Qualitat der Freiflachen wird dadurch bestimmt, dass sie zwar prinzipiell far
die Feuerwehr bzw. fur gewisse Liefervorgange befahrbar sind, sie aber nicht fir den motorisierten Individual-
verkehr zur Verfigung stehen sollen, sondern in der Hauptsache der fuBlaufigen ErschlieBung und dem Aufent-
halt dienen.

Der stadtebauliche Entwurf bietet die Méglichkeit, interne Platzflachen mit privaten Spielbereichen zu errichten,
die tw. fur die offentliche Nutzung vorgehalten werden sollen. Eine hohe Ausnutzung des innerstadtischen Are-
als ist gewollt und erfordern eine hohe Grundflachenzahl (mehr als 0,8) und die o0.a. Hohe der Baukorper.

Die Kompensation der erhéhten Grundflachenzahl soll i.W. durch eine Durchgriinung des Quartiers mit Strau-
chern und Baumen ggf. in Kibeln erreicht werden. Die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs soll
hauptsachlich unterirdisch in einer Tiefgarage mit rd. 210 Stellpldtze erfolgen, wobei diese in zwei getrennte
raumliche Bereiche aufgeteilt werden, mit jeweils eigenstandiger Ein- und Ausfahrt von der StraBe Heiligenstock
und von dem Grundstlck an der bisherigen DUsseldorfer StraBe 71-73. Neben zusatzlicher oberirdischer Stell-
platze kénnen insg. somit flr das gesamte bauliche Projekt rd. 240-245 Stellplatze entstehen.

Im Rahmen der BaumaBnahme wird die erstmalige Herrichtung eines ordnungsgemaBen Gehweges im Bereich
der StraBe Heiligenstock erfolgen. Ebenfalls soll eine geordnete Markierung der Langsparkmdglichkeiten im
StraBenraum vorgenommen werden, wodurch ein Angebot von 12 6ffentlichen Parkplatzen geschaffen wird.
Bislang bestehen hier ungeordnet Parkmaoglichkeiten fir rd. 18 Pkw’s. Die Herstellung der 0.g. MaBnahmen
erfolgt im Rahmen eines StraBenbauvertrages durch den Investor, die Flachen werden im Anschluss unentgelt-
lich an die Stadt Ubertragen.

Eine zeitlich befristete Bauverpflichtung soll somit innerhalb eines dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu-
gehorigen Durchfihrungsvertrages verankert werden.

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes O 652 sowie der Flachennutzungs-
planberichtigung Nr. B 26/04 wird nach den planungsrechtlichen Bestimmungen des § 13a BauGB (im be-
schleunigten Verfahren) ohne Durchfiihrung einer Umweltprtfung nach § 2 (4) BauGB, ohne Umweltbericht
nach § 2 a und ohne der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, durchgefthrt. Fur die Aufstellung der Bauleitplanung werden nach dem Baugesetzbuch insge-
samt zweimalig Offentlichkeits- und Tragerbeteiligungen durchgefiihrt. Eine artenschutzrechtliche Prifung wird
im Verfahren erfolgen.
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Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Vorentwiirfe zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan O 652 so-
wie zur Flachennutzungsplanberichtigung Nr. B26/04 werden am Montag, 09.07.2018, ab 18.00 Uhr im
Rahmen einer Burgerversammlung in der Festhalle Ohligs, TalstraBe16 B dargelegt und erértert. Der Zugang
ist barrierefrei. Die interessierte Offentlichkeit ist hiermit eingeladen, an der Veranstaltung teilzunehmen. Im
Anschluss besteht die Moglichkeit, Einzelfragen an die stadtischen Mitarbeiter/innen zu richten.

Zusatzlich sind Terminabsprachen mit den zustandigen Sachbearbeitern, Herrn Méller (@& 0212/290 — 4221,
E b.moeller@solingen.de) bzw. Herrn Lolis (& 0212/290 — 4313, E s.lolis@solingen.de) mdglich. Schriftliche
Stellungnahmen werden bis zum 03.08.2018 an den Stadtdienst Planung, Mobilitdt und Denkmalpflege, Rat-
haus Solingen — Mitte, 42651 Solingen, Rathausplatz 1, erbeten.

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der Einsender von
Anregungen neben dem Inhalt der Anregungen in den Drucksachen fir die 6ffentlichen Sitzungen des Rates,
der Ausschlsse und der Bezirksvertretungen aufgefihrt werden kénnen, soweit dieses die Einsender nicht aus-
dricklich verweigern.

Solingen, 26.06.2018

ofenghter
Stadtdirektor




